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LOI

TEXTES GENERAUX

Laoi n® 2017-15
it T et 2007 meodifiont et complétant ke foi n® 201 3-01
dn 14 acie 2003 portant code foncier ef domanial en
Républigue du Benin

L ASSEMBLEE RATIONALE & délibéré et adopte cn 53 séance
du 26 mai 2017 ;

La Copr CONSTITUTIONMELLE avant rendu I décision de
conformibe & ba Constibation DOC 17-162 du 27 juafles 2047,

LE PRESIDENT DE LA RfpusLigue promulguee la loi dont la
beneur SUit

Addicle premaer : ool supprimés, les articles 16 ¢t 5301 de la
foi n® 2013401 du 14 aoit 2003 portant, code foncier et
domanial en République du Bénm,

fo Fe Lok anteghes 40 T2 112 105, 125, 138,139, 1440;
habl, 1'54 145 146 147, (48, V51 152 155, 139, 161, 106,
4 ey s_;m 31__ 183,184, 185, 200, 201,

v, a3 1515, 516, 517, 520 et 539 d:L la ]::-l
1:"' "'I'J'|.1 ] du |4 aodt 2013 portant code foncier et

- domanial en République du Bénin sont modifiés et complétés
cOmme suit ©

=y
a YRS

Art. 4 nouveau: Le régime foncier en vigueur en République
du Bénin est celui de la confirmation de droits fonciers
déterminé par les dispositions du titre [11 du présent code. 11
régit Pensemble  des terres rumales. périurbaines et
prbaines el repase sur une procédune contendictoire de confir-
mation des droits fonciers qui débouche sur Lo délivrance
dun titre foncier. Cette procédure de confirmation de droits
Foncremn est axée -

- en milieu urbain et périurbain, sur Ia confirmation
de droits & partir de documents de présomption de propri¢ié
fonciérne ou d'une décision de justice définitive.

- en milien rural, sur la confirmation de droits 4 parti
de documents de présomption de propriété fonciére, du
registre des ayants droit du plan foncier rural ou d'une
décision de justice définitive.

Au sens du present code, les documents de présomption
de propriété sont ©

= altestation de défention coutumidre ;

- attestation de recasement ;

- avis d'imposition des trois derniéres anndées ;

- gertificat d” inscription ;

- certificar administratif ;

- certificat foncier mural,

Art. 7 nouveau : Au sens du présent code, les lermes suivants
sont définis comme ci-aprés :

- affermage : Location d'un bien rural immobilier moygnnant
payement d'un loyer ou fermage ;

- agence © Agence Nationale du Domaine et du Foncier
(ANDF) ;

- aliénation : Transmission du droit de propriété ou constitu-
tion d'un droit réel ;

- amadiation : Bail d*un fonds de terre dont le patement se
fait & portion de fruits ;

- bail & construction : li ontrat de hail de !nngue durée par
I::ql.u.l e pnzm:ur wngag,e i édifier des constructions sur le

- bien-fonds : Immeuble, terme ou construction ;

- borderean analytique : Document qui énumeére les actes, les
opérations ¢f charges qui portent sur Fimmeuble immatriculé ;
- bornage @ Délimitation de deux (02) fonds de terres
contiguds. Opération gui consiste & délimiter deux (02)
terrains contigus et 4 implanter des bornes délimitant la
proprisié fomncibre

- borne ; Ouvrage ou objet desting & indiquer une limite de
propricié, un repére ou servir avec d'autres 4 maintenic une
chaine pour préserver un emplacement de passage ;

- cadasire : Ensemble constitué de documents cartographigue
et littéral a I"échelle national ou local, comporiant, e premier
des informations graphiques, le sccond des renseignements
attachds, relatifs aux parcelles de propriéd individuelle.
Aux termes du présent code, le cadastre s'entend comme un
ensemble technique des outils d'identification, d enregistre-
ment et de description des terres ou une représentation car-
tographique de 'ensemble du territoire national suf une base
communale et selon sa division en parcelles de propriétés ;
- cahier des charges : Document administratif détaillant Jes



wbligations et éventuellement les droits du titulaire en
matiére de concession ;

- cerlificat foncier rural : Acte de constatation et de confir-
mation des droits fonciers élablis ou acquis selon la coutume
ou les pratiques ot normes locales. 11 constitue un extrait do
plan foncier rural. 11 lui est attaché une présomption de
draits acquis faisant foi jusqu'd preuve du contraire, éablic
devant le juge ;

- certificat d'inscription : Document déliveé par le régisseur
de la propriété fonciére attestant de Finseription d’un droit
réel immaohilier ;

- certificat d'urbanisme : Document indiquant les conditions
dans lesquelles un terrain est constructible ;

- classement @ Procédure qui permet de changer le siatut
juridique de droit commun d'un fonds de terre pour le
Soumettre & un rL'glijurlquur: plus précis et parfois plus
restrctif .

- communaute 3 la base : Ensemble des personnes ayant des
liens soclaux et des intéréls communs, constituant une unité
de peuplement ou une unitécohérente en matiére de dévelop-
pemcnt ;

- concession : Le terme “concession” a dewy (02) significa-

rf-.m- jon est le contrat de dmtt adiminis-
: bénéficiaire, |:mg.-'¢nnaut rﬂlu*.anc:

_‘_‘?z']nﬁﬂqﬂpmﬂum]
pne, o5t révocible 4 tout
mcanent.
,I...EUUI'II_BEEE] F‘E&;E% ﬂ!ﬂt%%r o W% -
P e delépue Ta gestion d'un ﬂ:?ﬁ!p:rm..nt public & une
;ﬁ‘ﬂﬂnle morale, pour one durée déterminée ;

ant sur une parcelle du domaine pave (de I'Etat ou de
gune), la concession est lacte administratif par lequel
e administrative, propriéaire du domaine supportant
elle. attribue celle-ci & une personne privée, p|'|:.-'~

oty :hl}‘u: ulm:r des -.harjgn:_-. v annexé, durant une pérmdc
dn:tl.‘rmmﬁl‘: movennant e versement d'une - redevance
annuelle ;

= déclassement : Procédure qui a pour but ou comme effet de
soustraire o fonds de terre appartenant au domaine classé
pour e seumelire 4 nowsvean aw statut de droit cominiun ;
- domaine : Ensemble des biens immobiliers npp:lrh_nan'r
# PEtar ou anx collectivitds I:::rrnuna]rza 8

= domaine ¢lusse : Domaine soumis & un régime restrictit
de l'exercice des droits ' usage des individus ou des colles-
tivités aprés accomplissement d'one procédure de classement |
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- domaine privé : Panie du patrimoine de I'Etat ou des
eollectivités territoriales dont le régime juridique obéit, en
principe, aux régles de fond et de compétence de droit privé
applicables & la propriété et a ses démembrements :

- domaine protége : Domaine ohjet de protection de la pan
des pouvorrs publics, qui peut ultéricurement étre sotimis 3
un régime de classement ;

- domaine public : Partic inali¢nable du patrimoine de 'Etat
ou des cellectivités territoriales qui est soumise & un régime
juridique et au contentieux de droit administratif ;

- domaine rural : Ensemble des terres rurales appartenant
a I'Etat ou aux collectivités territoriales, mises en valeur ou
non, quelle que soit la pature de cette mise en valeor;

- droit coutumier : Droit établi ou acquis selon les pratigues

et normes locales : " 3

- droit domanial : Diroit Iié & exploitation d'une partie du
patrimoine de I'Etat cu des collectivités territoriales ;

- droit foncier : Ensemble des régles applicables a la pro-
priété et & ses démembrements ainsi u'aux ressources natu-
relles qui y sont lides dés lors que 'objet en est la terre ;
- droit foncier rural : Régime des terres rurales comprenant
autre le régime général du foncier, l'ensemble des régles
affectant spécifiquement la propriété ou Iexploitation des
fermes agricoles ; g

= drort d'usage : Démembrement du droit de propriéeé confé-
rant & son titulaire le droit d utiliser pne terre et d'en perce-
voir les fiuits dans les limites de ses besoins et de ceux de sa
famille ; : ‘
- droit d'asage déléaud : Droit d'usage accordé temporaire-

[ ment & une personne par lé détenteur d'une terre acquise dans

les formes admises par la coutume et les pmu.qucs r:l; NOMMes
P I e
- Eau:t domanizles : Baux du dnmmm p{ﬁh::mtm;[dmllm ;
relevant du domaine public artificiel -
- enregistrement © Formalité fiscale consistant en I'analyse
ou lamention d'un acte juridique sur on registee, donnant liew
ou non d4a perception de droits par ['Fratou les collectivités
territoriales et conférant date certaine aux actes sous
seing privé, qui en sont dépourvus. Action de transerire. de
mehtionner un acte, un jugement dans les repistres publics ;
- faire-valoir indirect : Maniére d’exploiter un fonds de terre
par le biais d'un contrat, sans en €tre propriétaire ;
- immatriculation : Procédure publique qui permet d'enre-
gistrer, sous i mumén & ordre (numére dimmatricalation),
un immeuble identifié par ses principales caractéristiques
physigues, dans un registre ad hoc dit livre foncier ;
- immeuble : Fonds de terre et ce qui v est incorporé, ainsi
que les biens mobiliers qui ¢n permettent T'exploitation ;
- immeuble par destination : Meuble que la loi réputé im-
meuble parce qu'il est destiné par volonté de son proprié-
taire, soit aflecté au service 1 a lexplofiation d'un immenble,
soit attaché & ce demier & perpétuelle demeure ;




= Iﬂﬂﬂﬂi!bk‘ par nature : Fonds de terre fixé av sol qu'on ne
peut déplacer ;
- impenses © Dépenses faites pour la conservation ou Famé-
liration ou Pembellissement d'une chose. Dépenses faites
sur un immeuble par une personne gui en a la jouissance sans
cn étre propriétaire ;
- inscription : Formalite par laquelle est obtenue la publicité
de certains actes portant sur des immeunbles {ex : inscription
_hvpothécaire). Clest également la mention faite aux registres
du régisseur des hypothéques, de Mhypothéque dont une
Proprieie est prevee s
- OHADA : Organisation pour I'Harmonisation en Afrique
du Droit des Affaires ;
- opérution d'habitat: Toute opéeation de construetion
» dimmeunbles destings & Vhabitation, lesquels sont situés, soit
SUr un meme tecmin soit sur des parcelles contigngs on sé-
parées par de coortes distances et qui sont édifiés
simuliznément ou successivenment par une personne physigue
o marale aux fing de vente ou de location ;
- plan foncier rural : Document faisant Finventaire des terres
rurales avee enregistrement des droits ¥ rattachds ainsi que
de leurs titulaires, dans le but de répondre aux besoins indi-
viduels et collectifs de séeurité fonciére, de planification et
d'investissement ;
- prénotation @ Demande tendant a obtenir [*inscription, la
modification ou l'annulation dCung inscription par mention
sommaine préventive, sur le titke foncier, avant d'étre porté
_.dlhalll: le tribunal compétent ;
EIE S |l.:i'u5m' de_mulr el de :Impmr:r des 1..|'|-::|5|:5

mx hivres fonciers lsm.rtpn-ml nh.-s droils réels

iml:'hlllﬂl"-: =u livre foncier et organisation a la consuliation

-ﬁ:r public ;
purze : Procédure parmsitant de libérer un bien immeuble

_:E-'&,L_Iﬁ ¢l garanties qui le grévent :

spcgiEseur @ Régisseur de ln propriété fonciére ;

= repistre de dépits des actes ; Registre tenu en double dans

chague conservation des hypothéques et sur lequel sont ins-

erits, nu Jour | jour, par ordre chronologique tous les acies

refatifs A limmeusble ;

= ritserve naturclle intégrale @ Aine préservée pour permetire

e libre jeu des facteurs naturels sans aucune intervention

exlérieure, 4 l'exception des mesures de sauvegande néoes-

snires A l'existence méme de la réserve ;

=service des hypothegues - Service administratif dans leguel

droits personnels dont un immeuble est directement objet ;
- siireté réelle : Garantie accordée au eréancier pour le recou-
yrement de sa créance et qui est assise sur un bien meuble
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sont déposds el conservés tous les actes portant sur les drofts;
réels immobiliers ainsi que cenains actes générateurs de

Mh

corporel ou incorporel, ouimmeuble ;
- taxe dimmatriculation fonciére : Redevance d’aménage-
ment et de viabilisation wrbains. Taxe, rédevance versée par
les proprictaires ou présumds propridiaires d'immeubles des-
tinée i financer Faménagement et la viabilisation de I'habitat ;
- terres rurales : Ensemble des terres occupées par les activi-
tés agricoles, pastorales, sylvicoles, piscicoles ou destinées
i accueillir F'une ou 'autre de ces activités. Les terres rurales
sont situées en dehors des zones urbaines, des zones a
urbaniser ou des zones d'urbanisation fiture telle que définic
par les documents d'urbanisme ;

- terres urbaines : Terres situées dans les zones urbaines. les
zones a urbaniser ou les zones durbanisation future telle que
définie dans les documents de planification urbaine. Ces
terres sont affectées ou destinées principalemem 2
Phabitation, au commerce, & Pindustrie, a limplantation des
services publics et d'une manigre générale aux activités lides
4 la vie urbaine. Elles sont régies par les textes spécifiques
sur le foncier urbain ;

- titre foncier : Document de preuve de la propriété fonciére
délivré aprés une procédure contradictoire de confirmation
de droits fonciers ou au terme de réalisation de plan foncier
rural ;

- zone sensible : Zone qui se distingue soit par une compéti-
tion accrue pour l'acces aux ressources natureles telles que
la tere, fes ressources forestidres, les ressounces de péches,
avec pour conséquence la recrudescence: des conflits
ruraux, soit par I'extension des surfzces emblavées avec
dégrada!mn accélérée ou avancée du couvert vépétal ;

avant dans Icu:'s juridictions Iernlnrlalcu. l..|1':|¢ um-.m_un,
direcie sur un pays voisin de la République du DBénin,
cest-g-dire riveraine d'une ligne de démarcation avee l'un an
moins des pays voisins de la République du Bénin ;

- fronticre : Ligne de démarcation entre la Républigue du
Bénin et les pays voising, héritde de la colonisation ou dé-
coulant d'un traité avec les pays voisins ou de toute décision
d'un organe arbitral ou judiciaire intermational ;

- hocalité frontalidre; Unitd administrative {arrondissements,
quartiers de ville et villages) ayant sur son territoire, une
ouverture direcle sur un pays veisin de la Bépublique du
Bénin ;

- zone frontaliére : Portion de terre contigud a la ligne fron-
ticre de la République du Bénin avec les Elats voisins, avant
en principe une largenr de deux mille deux cents (2 200)
miétres & partir de la ligne de démareation et présentant des
cnjeux sécuritaires importants. Incluse dans les espaces fron-
talicrs, elle se subdivise en bande de haute sécurité frontaliére
et en bande de séeurité frontaliére :

- bande de haute sécurité frontaliére : Portion de terre
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contizué & la ligne frontiére de la République du Bénin avec
les Erats voising avant une largeur de deux cents (200) métres
@ partir de la ligne de démarcation €1 qui, exempte de
toute cocupation privée, met & nu les bomes fronticres ;

- bande de sécurité frontaligre : Portion de terre contigud &
la bande de haute sécurité frontaliére ayant en principe une
largeur de deux milles (2 000) métres a partir de la ligne
marquant fa fin de la largeur de la bande de haute sécurie
frontalitre

- sécurisation des espaces frontaliers : Ensemble des movens
et opérations de délimitation, de démarcation ¢t de réaffir-
mation des frontiéres internationales, terrestres, marilimes ¢t
aériennes d’un pays. Elle comprend également les mn}'éns
humains. organisationnels et mardniels mis en oeuvre par
les Forees de défense ef de séeoritd pour la défense de Pinté-
grité du temritoire national et la protection des personnes el
des biens dans les espaces frontaliers.

Art. 22 nouveau ; L'échange est soumis pour sa validité aux
mdimes réples que la vente dimmeuble en ce qui conceme la
&g__acﬁi des parties, eur consentemeni, b carse ol Voliet

t, Iorsgque jes choses échangées sont d'inégales
siikation G une soulte 65t nécessaire sauf renon-

Art. 15 nouvean: Pent requénr 12 confirmation de droits et
leur enregistrement dans les registres fonciers, toute per-
sonne phyvsique on morale ou toute collectivité familiale
notimment

I- Fadministration ou les services publics ;

2 le présumé propriétaire ;

3 le-copropri¢taire présumé chargé de Madministration de
Fimmeuble indivis ou muni de consentement ¢erit des auires
avants droil ou toute autre personng investic ou ayant regu
déléantion 4 cet effer ;

A-letitulaire d'un dés droits réels définis doans e présent code
mrtres que fa proprété avec le consentement ¢enit du présumé
proprictame ;

5- le erdancier poursuivantln réalization & un immeuble non
nanti de titre foncier lorsque ke tribunal o ordonné Faccom-
plissement de cette formalité préalablement & la mise en

adjudication ou lorsque le. mandat a ¢t¢ donné an
créancier ou au notaire de procéder 4 la transformation d'un
titre présomptif de propriété quelcongue en titre foncier.
Dans ce cas, les frais sont acquitiés par le requérant et assi-
milés aux frais de justice faits pour parvenir 4 la mise en
yenic ;

6- le représentant d'une association d'intérét foncier répulié-
rement coéde ;

7- k¢ représenant d"un syndicat de copropriété réguliérement
eréé. Dans tous les cas, les frais de la procédure sont, sauf.
convention contraire, supportés par le requérant, & charge de
repétition en ce qui concerne les représentants légaux des
incapables.

Art. 125 nouveau: Pendant le délni de soixante (60) jours
prisva pour Faffichage de la demande en Pauditoire du tribu-+
nal, toutes personnes intéressées peuvent intervenir en la
procédure par

- opposition, en cas de contestation sur P'existence ou 'éen-
due du droit de propriété du requérant ou sur les limites
de PFimmenhble ;

- demande d'inscription, en cas de prétentions élevées a
Fexercice dun droit réel susceptible de fipurer au titre foncier
4 établir.

Ces oppositions ou demandes d'inscrption sont taites par
éerit adressées au régisseur-de la propraété foncidre qui les
tramscrit dans Je registre d:sn:gpnﬁlimﬁ g dlinserip-
tion des droits. .

Les déclarations et les lettres souscrites aux effets ci-dessus
dorvent contenir indication des noms. prénoms. domiciles
rlr:s- mﬁ:nn.nmlf-, une ¢lection de domicile en Republique du
Bénin, 57 Tiew. hﬂ_.mus:s 5&‘“1"nl¢nnul.mn et I'énonce.

di | des actes, H'Imsﬁu pigees sur lesquels efles sont appuyiées.

Ar 138 novveau : La confirmation de droits fonciers «'un
mimmeuble sur les registres fonciers, dﬂ}ﬂ:ﬁ. conditions
énoncées aux articles 124 et 1534 de [a loi p” 2013-01 du 14
aodt 2003 portant code foncier ¢f domanial en Eﬁauhliqu-:
du Bénin, comporte : .

- Finscription au registre des dépits d"une mention constatant
achévement de la procédure ; _

- I'¢établissement du titre foncicr sur les registres fonciers ;
- la rédaction de bordereaux analvtiques pour chacun des
droits réels soumis & la publicité et reconnus au conrs de la
procédure ;

- la mention sommaire de ces divers droits & la suite du titre
de proprié¢ié ;

- I"établissement d'une copie du titre foncier & remettre au
propriétaire et de certificats d’inscription a délivrer aux
titulaires de droits réels susceptibles de cession.

Le titre foncier emporle annulation de tous les anciens actes



; h. régisseur constate, au registre des
wersement qu'il effectue au dossier, 4 I"expiration
i soil d opposition & la demande, soit de recours
! pdécision judiciaire terminant le litige, des pidces de

e de formalisation des droits fonciers. 1 nédige,
- déclartions insérées dans la demande de confir-
- 1 des réguisitions, des demandes &' inscription accep-
_:j;: requérant et des décisions de justice intervenues
pppositions de demandes &' inscription non accepiées,
plerean analviique des actes et piéces éablissant Pori-
p el e mode dexercice de chacun des droits réels et
e qui grévent Pimmeuble. 11 dresse, sur le registre fon-
£ de [a circonscription administrative dans laquelle
smcuble cst situé, le nitre foncier qui comporte -répartis

& superficie, conlenance, situation ef abornements par
o e titres de propriéié foncidre des immeubles voisins,

: - mention sommaire des droits réels existant sur 'immeuble
el dﬂdﬁrgﬁ qui le grévent ;

- désignation du proprictaire ;

Il annexe & ses archives, les titres de propriété produits &
Pappui de la demande de contirmation des droits fonciers.
Toutefois, si ces titres concerment oulre ki propriété enregis-
tréc, un immeunble distinct de cette propriélé, le régisseur

remet aux parties le titre: ui, dont il conserve une copie
ol certifie :mrﬁﬁ%“’ Gur Todit e Gom-

mun une mention d’annulation relative i limmeuoble sur
lequel les droits fonciers ont é1é confirmés 1l établit, sur
des formules spéciales ;
- pour le propriétaire requérant ou, 5l ¥ a licw, mais sur de-
mande expresse, pour chacun des coproprictaires indivis
" un immenble, une copie exacke et comphéte du titre foncier,
. une série de duplicata des bordereaux analytiques et une
copic du plan ;
- powr chacun des titalaires de charges ou de droits récls,
susceptibles de cession et mentionnés, un certificat d'inscrip-
tion.

Les copies de titres et certificats ' inscription emportent exe-
cution parée, indépendamment de toute addition de formule
exdeutoire.

Dians tous les cas, en 'absence de contestations et S0US ré-
serve du respect des dispositions de l'article 124 de Ia loi n®
2013-01 du 14 acit 2013 portant code foncier et domanial
en Reépublique du Bénin, le régissenr de la propriéte fonciére
dispose dun délai maximum de cent vingt (120) jours &

W
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@s les divisions du cadre imprimé, les renseignements’

|

compter de linstruction du dossicr de réguisition pour
accomplir F'ensemble des formalités et créer ke tifre foncier
_sous peine des sanctions prévues a I'article 391 de la loi
0 2003-01 du 14 aodt 2013 pertant code foncier et domanis
en République du Bénin.
Art. 140 nouveaw: Toute action tendant 4 la revendication
d'un droit réel non révélé en cours de procédure de confir-
mation de droits fonciers el ayant pour-effet de metice cn
cause le droit de propriété méme d'un immeuble
dont les droits ont éé confirmés est imecevable sauf dispo-
sitions prévaecs a Varticle 147 nowvean du présent code.

Les détenteurs de créances hypothécaires ou privilégiées et
les bénéficiaires de charges fonciéres tlenues directement du
propriétaire qui a poursuivi la confirmation de droits fonciers
peuvent seuls, en se conformant aux dispositions du chapitre
[l du présent titee, requérir, méme aprés achévement de
la procédure, I'inscription de lcurs droits sur le titre foncier
sous la double réserve de ne poinkpréjudicier a dautres droits
réguliérement inscrits ¢t de ne prendre rang quid compter de
leur inscription.

Art. 141 nouveau : En cas de perte par le titulaire d’une copie
de titre foncier ou d'un certificat d'inscription, le régisseur en
délivre un duplicata sur présentation d'une ordonnance ren-
due par le président du tribunal du liew de situation de l'im-
menhle aprés publication par le requérant d'un avis de perte
insérd au Journal officiel, dans un Journal dannonces lEgales
ou un journal en tenant liew.

Azt [44 nouvean ; A te

des droits fonciers fatte de mani
un titre individuel par morcellement du titre foncier global
i chagque membre de U association d'intérét foncier.,

Art. 145 pouveau : Le titre foncier déliveé an terme de la
procédure de confirmation des droits fonciers confére a son
titulaire, la pleine propriété de I'immeunble.

Art, 146 nouveaw : Le titre foncier est définitif et inattagua-
ble. En cas de fraude oo d'erreur, il est ouvert une action en
indemnisation. Au sens du présent code, la fraude s'entend
de :

- loute manoeuvre consistant  faire enregistrer ou confirmer
en son nom les droits [oneiers portant sur un immeuble
appartenant & autrui |

- toute manoeuvre dolosive consistant 4 tromper la bonne foi
de quelqu’un pour acquérir et faire confirmer en son nom les
droits fonciers portant sur un immicuble apparienant 3 celui-ci ;
- loarte manoeuyvre consistant & faire enregistrer ou confirmer
les droits d'un immeuble alors méme que celui-ci fait 'objet
de contestation soit devant ['autorite admanistrative, soit
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devant les juridictions ;
- loute’ mdnoeuvre pouvant étre constitutive de stellionat
el exdeutée dans le but de faire enregistrer ou confirmer en
son nom les droits fonciers portant sur un immeuble ne lui
ap parienant pas,

L action en indemnisation pour fraude ou erreur est DUverte
i la partie lésée dans un délai d'un (01) an & compter deli
date de la découwverte de la fraude ou de Verreur.

Art. 147 nouvenu : Toute personne, dont les droits ont étgé
|ésés par la délivrance de titre foncier 4 la suite d"une confir-
mation e droits fonciers on d'une inseription frauduleuse
peul se faire indemuiser par le fonds de dédommagement
foncier. Le cas échéant, IEiar dispose d’une action récursoire
centre oule personne ayant occasionné la fraude aprés
mdemmisation de la victime,

Art. 148 nouveaw : En cas d'erreur matérielle sur un titre fon-
cier ou de non-respect de la procédure Keale de délivrance
des titres fonciers, ou de tout autre contrefait surveny dans
la procédure denregistrement et de confirmation des droits
fonciers, fa partic |ésée bénéficie dune indemnite sans
préudice d'action en revendication du deoit de PrOpricts.

- Pans tous: lescas, lindemnité compensatrice tient compte
- :-:r .. s ¥ Ty - -Epzrflﬁ]'ﬂ]nhh;

de préces of
droits réels publics,

Art. 152 nouveat @ A chaque titre foncier correspond, dans
les archives de | conservation. un dossier COMprenant -
- les picees de la procédure de confirmation des drojts
fonciers ;

- le plan définitif de Fimmeuble ou les documents et RUIMERos
du registre ou du cadastre -

- b série des bordereaux analy tiques successivement établis :
- les actes ef pidces analysés,

Ar. 158 nouveau : Tous faits, convenlions ou sentence 3
saumettre pour inseripticn conformément au présent code
doivemt contenir, tutre fes Géments essentisls dos CORtraLs,
les mentions suivantes :

- nom préncms, profession et domicile pour les individus -
= deénomination ou raison sociale, nature et siépe de Minstity-
tion pour les sociétés ¢ autres instilutions jouissant de la
pessonnalite cmile -

- edpacité des contractants et qualité en laquelle il agissent,
appuyee de déclarations précises en ce qui concerne I'éar
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civil ;
- numero du titre foncier de Fimmeuhle que I"inscription
doit affecter.

Si les actes sont passés sous seing privé, les signatures
doivent ére legalisées dans 1a forme habituelle £, tn ouire,
si l'une des parties est de nationalité béninoise, elle doit
déposer des pitces didentité approprides au régisseur de la
propriété fonciére,

Art. 1539 nouvean: Les demandes d’inseription doivent,
=il s'agit de mutations contractuelles ot de conventions en
gencral, ére accompapnées de :

- I"expédition de 1"acte ;

- la copie originale du titre foncier de limmeuble intéressé :
- e centificat d"inscription relatif au droit réel grevant ["im-
meuble en cas de modification ou d'extinetion d'un droit réel,
Dans le cas des mutations opérées apres décés, ces demandes
daivent, pour l¢s successions ab intestat. étre ACCOMpagnies :
- d"une copic conforme de "acte de déces ou une expédition
du jugement en tenant lieu :

- d"une expédition de N'intitulé " inventaire ou Facte de no- -
toriéle prévu a larticle 166 nouveau du présent code -
- de la copie ou les copies du titre foncicr du ou des immeu-
bles concemes :

- des titres relatifs aux droits srevant un o plusicurs immeu-
bles dans le eas de transmission de droits réels. Sagissant
des StCCessions (estamentaites, ces demandes - doivent,
indépendamment des picees citdes ci-dessus, &re CCOmpa-
Erces :

- d"une expédition du testament -

-d'une expédition des actes de consentement pares héritiers
rEservatdines ou les Iégataires universels & la délivrance des
legs, ou du jugememt prononcant envor en possession
desdits [égataires,

Art 161 nouvean: Avam de statuer sur la demande d'inscrip-
tion, le régisseur procide 3 fa vérification de toutes les pidces
déposies et s"assure de :

- l'identité des parties -

- leur capacité ;

= linseription du droit du disposant sur le titre foncier A

- la disponibilité de Minmeuble -

- la régularité de Pacte,

Art. 166 nouveau: La constatation éerite des mutations opd-
rées par déces est faire dans les intitulés d'inventaires oy,
i défaut, au moven d'sctes de notoriss contenant ;

- I'énonciation conforme aux actes de I"éat civil, pour les
individusz, des nom, prénoms, profession et domicile, ou aux
wles constilutifs pour les sociétés et autres mstiutions jouis-
sant de la personnalité civile, des nom on raison sociale,
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sltire o1 sidge du Eéfunt et des Iériticrs naturels on instiluds ;
- Findication. en ce qui conceme le défunt, 5'il v a lieu, de sa
capacité absolue on relative de disposer par testament ; en
ce qui concerne les héritiers et Iégataires, de leur capacité de
recevoir par testament et dans tous bes cas, de leurs droits
cxclusils &' 'hérddind’;

- la désignation par les numéros des titres fonciers des
immeubles transmis.

Ces actes de notoricid sont Slablis parun ROGEITE 08 UR Juge.

Art. 171 nouveaw: LMinscription au registre foncier des faits
puconventions avant pour objet la constitution, la transmis-
gion, Ia modification ou Nextinction des droits néels S'elfectue
suivant les Sapes ci-aprés ©

1- la constatation au registre ad hoc du dépdt effectué par le
requérant d’inscription ;

2- la rédaction de bordereaux analytiques rappelant les
dispositions inhérentes aux documents déposés pour l'ins-
cription ainst que toutes autres dispositions soumises 4 la
publicité ; :

3-a) Finscription dans [e registre des mentions sommaires, &
fa suite du fitre foncier, de la charge ou du droit constilué ou
des mutations opérées 51l §’agit d'un acte constitutif’ d'unc
charge ou d'un droit réel oo transmissif de propriété ;

h) sl s"agit d'un acte extinctif d'une charge ou d'vn droit réel
publié; la radiation de la mention précédemment inscrite sur
le titre foncier ;

d- [a reproduction des mentions faites au registre tel que
d&mn gi-dessus sur le tire foncier ;

i E'I'.-:I'lll_l.i..-.l[ i’ m:-r:nptmn au

nm du

préparer lesdites pidees et les déposer auprés du régissenr.
Aprés conlirmation des droits fonciers, le régisseur inscrit
les droits dans le registre foncier et dans les divers registres
i compier de la date de leur inscription.

La validite de ces inscriptions reste soumise aux régles qui
régissent le droit commun auguel I'immeunble n'échappe
gu'aw jour de la confirmation de droits fonciers, sauf en ce
gqui concerne le mode de publication des droits réels tel gqu'il
est organisé par les dispositions du présent article.

Art. 176 nouveau : Les copies de titres fonciers et certificat
d'mscription sont seules restituées aux parties ; les pidces
produites restent déposées aux archives de la conservation,
et le négisseur peut, 3 toute époque, en délivrer aux intéressés
ou' & Fadministration publique qui en fait la d mande, des
copies ceriides comformes Talsant fo1 de levs contena,

Art. 178 nouveau : Lorsque linscription d'une hypothéque
garantissant un prét 4 court terme est soumise aux disposi-
tions du présent code, cette hy pothéque ne doit pas éire ins-
crite conformément aux procédures prévues dans le présent
chapitre. Dans cé cas, le document d'hypothéque et une
expédition sont remis au créancier hypothécaire. Le eréancier
hvpothécaire 4 son tour donne les documents au régisseur
qui ne doit déférer  avcune réquisition d'inscription au pré-
Judice de son droit, dans un délai qui ne peut étre supérieur
i quatre-vingt-dix (90) jours.

Ce dépot, valable pour ledit délai comme opposition, est ins-

crit @ sa date au registre des dépdts, et mention provisoire cn
est fane sur e e foncier, dans be coadre résered & ool efiet,

cehirlin i -1WW:¢WNEQ§W la copie du titre fon-

172 nouvean: L‘inscriﬁliml au registre foncier des fais
o conventions ayant simplement pour objet de changer le
molaire ou de modifier les conditions d’existence d'un droit
reed o=t faite dans la méme forime que celle prévee dans

: Sche precedent. a condition toutefois que la mention som-
“maltise previse anx points 3 et 4 de Particle précédent, au lieu
e figurer sur e titre foncier et sur les copies de ce titre, soit
I _ﬁﬂﬂ: par une annotation en marge des bordereaux ana-
wligues se rapportant i linseription initiale du droit modifié
o s b contifican d nscoiption cormespondant.

[ 75 nouveau ; Loinscription n'est possible gu'aprés
h&nbhsm:m-:m du titre foncier & travers la procédure de
ﬂnﬁmlulm—n de droits fonciers. Toutelois, si pendant la pro-
gedure de confirmation de droits fonciers, le bénéficiaire d'un
li'u:t réel souhaite faire inserire son droit sur le certificat
j il 2 ln confirmation de droits fonciers, le bénéficinire pewt

cier. 5§, au cours du délai de validité de Popposition une

-nouvelle inscription vient & étre requise, le régisseur procéde

préalablement a Uinscription de Ihypothéque différée qui
prend cang du jours du dépit pour oppasitian.

Dans le cas contraire, 4 I'expiration du délai de quatre-vingt=
dix (90} jours, le créancier est tenu de retirer les pitces ou
de requérir Pinseription réguliéne de son droit, qui-a cessé
A'dee guoantd par be dépdt pour opposition,

Art. 181 nouveau = Toute demande tendant & obtenir Iz mo=
dification ou I"annulation d’une inseription peut faire "abjet
d'une mention sommaire préventive, dite prénotation, sur le
titre foncier, avant d'étre portée devant le tribunal, Cette pré-
notation doit ére autorisée par ordonnance du peésident du
tribunal de premiére instance rendue sur requéte,  charge
de lui en référer.

Une fois que la prénotation est inscrite dans le registre fon-
cier, la validité des inscriptions ultéricures est subordonnée
2 ladite prénotation. A défaut de prénotation, le jugement n’a
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dleffet a 'egard des tiers que du jour o il est inserit confor-
mément aux dispositions de ce code.

SECTION 3

DE LAREUNION ET DE LA DIVISION DES
TITRES FONCIERS

Art. 182 nouvean: Lorsque deux ou plusieurs immeubles
contigiis sont réunis par suite d une acquisition ou-par 1 eftet
de tout autre contrat on événement entre les mains d’un
méme propriétaire; celui-ci peut demander la fusion des deux
titres en un seul, soit au moment de I inscrption du fait juri-
dique générateur du droit foncier de chaque parcelle, soit &
ume date ultéricurs,

Pour ohtenig la réunion de deux (02) ou plusicurs immeubles
avant fait I'objet de confirmation de droits fonciers, le requé-
rant saisit le régisseur d'une - demande accompagnée des
pidces suivanies :

= le plag fusionné des unnpeubles ;

- les copies des différents titres fonciers préexistants i
fusipnner ;

= les pitces mecessaires <0 1 instruction ultérieure de 1Macte
de Tusion el

- la guittance attestant de la constitution d'une provision
arbitrée par le régisseur,

Cette Tusion s"effectue de 'ume des manidres suivantes .
- au moyen de Fannulation des titres anciens et de la création
d’um titre nouvean, sur lequel sont reportées les inscriptions
non radides des titres annolés ;

- par I"annulation de tous les titres sauf un seul desdits titres
et le report sur fe Gitre restant de la nouvelle superlicie, la
consistance et la valeur de "immeuble, en plus des inscrip-
ticas dle towtes bes parcelles qui ne sont pas radides  la date
diz Ia fusion.

Cette opération n'est cependant admise qu’awtant qu'elle ne
préjudicie  en droit de  propridie
enrcgistné existant.

e @ auwctn

Aat: 183 nouvean @ Lorsquun immeunble est divisé par suite
d'aliénations partielles ou de partage, les limites des lots for-
miés doivient étre fixées sur be terain an moven de bormnes ré-
glementaires. Les plans de chacun des lots & distraire sont
deposes 4 la conservation fonciére appuyes de la copie du
titre foncier & monceler, des piéoes nécessaires 4 IMinscription
uliérewre de Macte de vente vu de partage, ¢ d une quittince
attestant de la constitution d'une provision arbitrée par le
e EISSCUr.

Dans le plus bref délai possible, .'J.j'.l;il.‘.‘i ce dopat, le régisseur
fait procéder, par un ingénicur géométre agréé, a la vérifica-
.t du plan fournd ef, sl v a lien, 4 sa rectification

aux frais do ou des r;nquémnls.

La date de cette opération qui doit étne faite en présence des
parties 4 'acte a inserive, est pontée 4 leur connaissance,
vingt-quatne (24) heures au moins a avance, par une notifi-
cation en la forme ardinaire,

Les nésultats de o vérification sont constatés dans un pro-
ces-verbal dressé éealement en présence des mémes parties
ersigneé par elles. Les pardies qui ne peuvent signer apposent
leur empreinte digitale.

Ces résultats restent acquis quand bicn méme toutes les par-
ties, réguli¢rement convoquées, n'auraient pas assisté 3 la

“wigrification.

Un décret pris en Conscil des ministres précise les modalités-
de mise en ocuvre de la préseate disposition en milieu rural,

Art. 184 nouvean : Dés que le bomage est achevé. le répis-
seur anncxe lo procés-verbal aux piéces déposées et procéde
a l'inscnption de Pacte vise a Varticle 183 ntwvean ci-dessus,

Il établit, en conséquence, au nom de chacun des proprié-
tamres des lots distinets, un nooveaw tre foncier sur leguel
SOt reportées toutes les inscriptions non radides du titre an-
cien. Ue demier, aprés inscription des mentions relatives &
la diminution de superficie, consistance et valenr de immeu-
ble, reste aux mams du propradiaire pour la part non aliénde,
ou cn cas de partage ou de venie par lots, est remis & Pattri-
butaire ou & Pacquéreur du demier lotattribué ou vendu.

Art, TES nowvean : Au cas ol an immenble muni d'un tiee
foncicr est I propri¢té de plusicurs copropri¢iaires, chacun
peut obtenir un titre foncier distinet pour son lof, A cet effet,
un cahier des charges ou un réglement de copropriéié est éia-
bli conformément aux dispositions des anticles 735 et suivants
du présent code.

Ce calner des charges est soumis au répisseur avee le plan
de lotissementet le plan de chague lot.

Celui-ciétablit des titres fonciers distinets & chaque copro-
pri¢iaire avec des numéros ayvant comme base communes e
titre: mére, mais qui se différencie par des lettres alphabé-
tiques. Le titre mire reste affecté aux parties communes.

Art. 196 nouveau : Le plan foncier neral est établi a la de-
mande du chel de village apriés délibération do conseil de
village, et selon une procédure définie par les textes d'appli-
cation du présent code, L

L’ ¢établissement du plan foncier rural est de la compétence
du burean local de "organe en charge de la confirmation de
droits fonciers qui S'assure de la collaboration des structures
techniques approprides, publiques ou privées,



2mT

ﬂ
Sl ———rr—

& e ¢ nalionale du domaine et du foncier (ANDF) peut
sener déléaation 3 toute personne morale publigue ou
T,
Les modalités de délégation sont fixdes par un décret pris
ien Conseil des ministres,

Souverture des opérations pour ['élablissement du plan fon-
wier rural est prononcée par arrété du maire. Elles sont
;}filuréus o5 3 méme forme.

. 200 nowvean @ Les modalités d"apphcation des disposi-
ons relatives a la confirmation de droits foncicrs des terres
‘enresistrées au plan foncier rural sont précisées par les textes
Wapplication du présent code.

d stefois, @ issue de dtablissement des documents finauy
plan foncier rural, il est déliveé un titre foncier & chague
Ritulaive consaistod an ligting des avants droit,

"' 201 nouvesu © La copie du titre foncier est delivree i la
B des opérations d'établisserment du plan foncier rural 4 la
emande du requérant dont le nom figure an registre des
'I:-_'I- droit,

bt 204 nouvean @ Dés réception de la requéie, le régisseur

ats coprmunal délivee dans un délai d'un (01) mois le 4

:Ip o mr-: aupr&s de

Suborise par decision du |1n.fr|-d-.n1 de la ju-

¢ b che T sination des biens, rendue sur re-
B | suseeptible de recours, soit en vertu de laccord
miorisation notariée accordée & cette fin par le débi-

pe de mullité, le commandement aux fins de saisie
potiliere ne peut Gtre signifié qu'aprés le dépot de Ja de-
¢ de confirmation de droits fonciers et la vente ne peut
gir lieu qu'aprés la délivrance du titre foncier,

it 238 nouveau : Le juge compétent saisi, en procédure
Purence. aprés avoir vérifié la régularité de la procédure
e, dans un délai de tremte (300 jours aprés le dépdt du dos-
er, Mindemnng d'expropriation conformément aux disposi-
fions du présent code et ordonne la prise de possession
de I expropriant. '

ﬂ-l..nﬁlll;f-lre par M'une des parties.
Elle doit étre conduite par un expert apréd, désigné

Art. 240 nouvean @ Llexpentise doit ére ordonnde si l::ﬂ-u:m.
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tribunal. En tout état de cause, celui-ci doit rendre son
rapport dans un délai fixé par le juge, faute de quoi, le juge
apprécie et prend au besoin des mesures coercitives en
impariissant un nouveau délai ou en fixant des astreintes
=ik y a hicw,

Art. 284 nouveau : Le domaine privé immobilier de |*Etat
comprend des terres et des biens immeuhles situés & iné-
rieur des limites du territoire national ainsi qu'a I'éranger. 11
Es1 COmMpose :

- dles terres et biens immeubles disposant de titre foncier an
nom de I'Etat ou d'un titre de propricté ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat ou & lui trans-
mis selon les régles de droit commun en vigueur ;

- des terres et biens immeubles acquis par I'Etat selon la
procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique on
par Pexercice du droit de préemption ;

- du domaine forestier de I Etat

- des dépendances du domaine pastoral ou minier ayant fait
'objet d'un déclassement ;

- des terres el biens immeubles confisqués ;

- des terres et biens immewbles acquis par I"Etat & Tétranger.

Ar, 285 nouveau : Sauf dispositions contractuelles
contraires. bes terraing domaniaux appropriés qui supporient
des édifices, ouvrages ou aménagements entretenus aux frais
du budget d’une collectivité publique, ainsi qu'éventuelle-
ment les immeubles bitis que ces terrans supportent, sont
attribués au domaine privé de cetteTcollectivité, méme sl
s'agit de titres fonciers établis ou transtéres au nom d'une

ANDEY, s0it | collestivité territoriale autre que celle qui- pourvoit &

leur entretien.

Sous la méme réserve, les biens immobiliers domaniaux
entretenus aux frais du budget de P'Etat, sont attribués an
domaine privé de I'"Etat, méme s%il $’agit de titres fonciers
au mom d'une autre ::n1|¢-:l.h'_"|i.é territoriale.

Art. 286 nouveau © Le domaine privé immobilier des col-
lectivités territoriales est constitué
= des terres et biens immeubles dotés de titres fonciers an
nom de la collectivité territoriale |
- des terres et biens immeubles acquis par la collectivité
territoniale selon les régles de droit commun en vigueur @
- des terres et biens immeubles acquis & titre de- pmmété par
Ia collectivité territoriale hors de ses limites territoriales ;

- des terres en déshérence ;
- des terres et biens immeubles acquis selon la procédure

- dlexpropriation pour cause dutilité publique ou par lexer

gioe du droit de préemption ; .
=t domaine forestier des collectivités territoriales :

| = des terres qui n'ont jamais fait "objet d"une appropriation



I ponvean ¢ 11 est créd dans chague commune, une
mmission de sestion fonciére. Elle a un réle consultatif et
Soiste le maire dans la gestion des questions foncitres.
= commission de gestion fonciére comporte des sections
alses,

Ar 3!.'!5 n::u:'unu *.a ::{:m|1n.=='|lim|., I’u.lrg;tni:;,-tti-m:_ les attri=
:; tions et le fonctionnement de fa commission de gestion
bnciére de la commune et des sections villageoises de pes-
fonciére somt fixés par décrel pris en Conseil des
mamsires.

Art 307 nouveay @ Toote portion du demaine privé immaobi-
er de |'Erat et des collectivités territoniales devant faire Iob-
Jjet d une concession doit préalablement disposer de titre
doncier conformément a ln procédure prévue par le présent
~eode ct ses textes d application.

TITRE V- BIS
DE LA PROPRIETE FONCIERE DANS LA ZONE
' DESECURITE FRONTALIERE
CHAPITRE PREEMIER
DE LA PROPRIETE EXCLUSIVE DE L'ETAT [ANS
L.-I__E{l-"-’E FRONTALIERE

Art 346-1 - 1l est déterming, le long des fronticres de la Re-
publique du Bénin avee le Burkina-Faso, le Niger, e Nigéria
__I;e Togo, une zone frontaliére, subdivizée en deux (02 por-
1 de terre successives. & savoir a bande de haute

*.'.'- frontalitre ot la bande de sécurité fromtalitre,

s caractéristiques et les dimensions de ces bandes sont
selles indiguées A Farticle 7 nouveau de la présente foi.

Toeutefois, les dimensions de la bande de haute séeurité fron-
fi 1ere ef de la bande de E.\L‘LIJL'I[I: frontaliére, peuvent étre, ré-
sites compte teny des spécificités de certains espaces
'_: staliers, Elles sonl, dans ces cas, fixés par décret pris en
;f-_ anscil des ministres sur proposition du ministre en charge
e l'intérieur avec l'appui de FApgence en charge des fron-

'_ Bande de haute sécurité frontaliére ¢t [a bande de sécurité
an talidre sont separdes 'une de Mautre par une ligne naté-
. en cas de besoin, par des bornes, autres que les
'FI'I.'I:I1[I|_F|:5

: La délimitaticn des bandes ci-dessus visées doit
cédée d'une enguéle de :nmmndu et incommedo cn
= déterminer les terrains et nuu'es droits immobiliers se
nt dans Ia zone frontaliére, amm.qu: leurs présumés
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propriétaires, détenteurs de droits réels |11:m{1!‘.||1|1:r-: o de
droits {Il:qmi selon la comtume.

La commission chargée de celle enquéle cst composée
conformément & 'article 228 de la loi n® 2013-01 du 14 aodt
2003 portant code foncier et domanial en République du
Bénin. et comprend en sus, un représemtant de 'Agence en
charpe de la gestion des frontiéres.

Art. 346-3 : Les terres et bicns immeubles situds dans la zone
frontaliére qui ne relévent pas du domaine public ou prive
de I'Etat ou d'une collectivité territoriale sont réputés pro-
priété de I'Etat et doivent éire progressivement incorporés i
00 domaine public conformément 4 [a o

Art. 346-4 1 Sont interdits Pachat ou la vente an profit de
particuliers, des terres et des biens immeubles situés dans
Femprise de la zone frontalicre.

Toute vente, avant ['expropriation, ne peut éire consentie
gu'au profit de 1" Erat.

Art, 346-5 : Les terres et biens immeubles situés dans la

rone frontabiere, quel que soit leur rérime, sont inalienables,

imprescriptibles et insaisissables.

115 ne peuvent étre immatriculés gu'an nom de 1'Etat ou
" d'une collectivité territoriale.

CHAPITRE 1i
DE L EXPLENTATION DE LA ZONE FRONTALIERE

Arl. 346-6 : La bande de haute sécurité frontalidre doit &tre
exempte de toute occupation privée.

La bande de haute sécurité frontaliére ne peut faire Fobjet
d'oceupation que par les Forces de défense et de sécuriié na-
tionale, ou par FEtat & des fins d'exploitation minidre ou
encore 4 toutes autres fins 4" utilité publigue.

Art. 346-7 : La bande de sécurité frontaliére est affectée en
priorité 4 un service d'intérét général, telle la construction
d'infrastruciures socipcommunauntaires ol administratives
pour marquer la présence effective de Padministration pu-
blique dans les espaces frontaliers. '

Art. 346-8: L'Agence en charge des frontitres veille 4 assu-
rer une utilisation et une mase en valeor rationnelles des
terres de la bande de séeurité frontaliére, conformément aux

plans de développement ot auws programmes damdnagement.

Arl. 3469 : Les terres et biens immeuhles situés dans la
bande de sécurité frontaliére peuvent faire Fobjet d"occupa-
tion et de jowissance & titre privatif par des personnes phy

-
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et des persofines morales de droit privé conformément
iﬁxﬁnmm légales ef réglementaines en vigueur en ma-
1 ;,;qumimn dimmeubles relevant du domaine public.

346-10 : L'aptorisation d"occupation & titre privatil
d'ume portion de la bande de sécurité frontalidre est accordée
@ar Iz ministre en charge de Vintérieur sur avis conforme de
FAgence en charge des frontidres. i
At 346-11 ¢ Aucune autorisation d'occupation des terres et
Biens immobiliers de la bande de sécurité frontaliére ne peut
:-E.lp: aceordée i des non nationaux en Fone rurale,

Art. 352 nouvean : Toute personne titulaire de T'un quel-
congue du moins des droits coutumicrs susvisés ef désireux
e se faire délivrer un titre opposable qui constate ['existence
Fétendue de ses droits adresse une demande au maire aux
fins de la reconnaissance formelle et écrite de ses droits.
L& maire avec Fappui des strugtures communales et villa-
enises de pestion fonciére, procéde i une enquéte publigue
et contradictoire sanctionnée par un procés-verbal & fa suite
guel est délivide une attestation de détention coutumicre.

ette procédure se déroule devant la section villageoise de
betion fonciere dont dépend Fimmeuble grevé desdits droits,
; e forme recours contre la décision de la section vil-
e de gestion fonciére devant le tribunal civil compd
ares une tentative de conciliation & Tamiable.

r&gln:nt ﬁeh'm iatnuttm’n: l'utilisa-

r e f.uﬂ qun: cenx  resuliant v;il.. 1'.'1i|.'
iﬁmmﬂh ¢|.1. contormité aves fa coutume.,

36 Ul motrveau + Le transfert & titee définitif d'une terre

= par bes coutumes peut s'opérer par achat, succes-

W hus’mt o testamentiire. donation entre vils ou par
-_ atre effet de Pobligation,

e de transfert doit étre enregistrd au burcau local de For-
e ey charge de la confinmation de droits fonciers confor-

"H pasus titre 111 du présent code et 5'1 v a liew, faire Fobjet
Hement du Gire foncier a peine denullitd.

mstert doit faire Iobjet d'un contrat éerit conclu devant

Setion villageoise de gestion foncidre prévue i 1article

présent code. Ce contrat doit s"appuyer sur le centifi-

der rural correspondant 4 la parcelle concemée dés

le willage o celle-ci est située a fail Mobjet de

ak nt d'un plan foncier rural el gue privu par le
it code,

375 monvean : La prenve des droits fonciers se fait par

|'°‘%Hﬁﬂﬂ¢ﬁ-ﬂllwmhg

le titre foncier. Toutefois, en ce qui conceme les termes non
nantics de ce titre, la prevve peut €tre rapporide, enire antes,
par :

- le-certifical foncier rural ;

- la convention affirmcée ou non ;

- le cerfificat administratif ;

-les actes déliveés lors des opérations de lotissement ou de
remembrement ;

- les avis d'imposition ;

- le permis d*habiter ;

= Paveuw ;

- [z siermient | 1

- les présomplions |

- le témoignage.

Ar. 376 nouveau - Le titre Toncier est la preuve officielle
e la propriété en matiére immobiliére. 1l confere & son titu-
laire de fagon incontestable le droit de propriété de immeu-
ble qui en est nanti.

Lorsgue dewx (02} titres fonciers sont régulicrement déliveés
sur un méme immeuble, le juge fait foi au titre le plus
ANCIEN.

Le titre foneier résuftant d'une inscription n'est pas opposable
aux tiers:

Art. 377 nouveau : La décision de justice passée en force de
chose jugée a la méme force probante que le titre foncier.
Toutefois, elle ne produit effet qu'entre les parties au proces.

Les ayvants droit et les ayants cause des parties sont assimilés

" it T S o

Art. 378 nouveau : Le certificat foncier rural et le certificat
administratif font foi jusqu'a preuve contraire des mentions
qu’ils comportent.

Lorsque le certificat foncier rural etfoule centificat adminis-
tratif sont 'en conflit avec e titre foneier, le juge accorde pro-
vision au titre foncier. ’

En cas de conflit entre Je cerdificat foncier rural ¢ le cemificat
ndministratif, 'acte le plus ancien lemporte.

Ari: 380 nouveau : Le permis d'habiter est une sutorisation
précaire et révoeable délivrée par I'ktat 4 une personne sur
un domaine préalablement immatriculé en son ‘num, 1E ne
peut étre utilisé gue pour administrer preuave  die
droit d'usage ou d'usufruit. Le juge ne peut fonder exclusi-
vement sur celte autorisation, une décision confirmative de
droit de propriceé a lexeeption de ce gui est indigué 4 Varticle
112 alinéa 3 de la présente Toi.

Art. 398 nouvean : Le droit de propricté peut faire Fabjet o
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d'une action en revendication ou en confirmation.

L'action en revendication €5t une prérogalive réconnue an
propriétaire d'un immeuble nami d'un titre pour faire recon-
naitre en justice son droit. Elle peut éfre exercée contre le dé-
tenteur d'un titre foncier en cas de fraude, conformément aux
dispasitions de Farticle 147 00 et suivants du présent code.
La confirmation de droit de propriété permet au présumeé pro-
preétaire d'un immeuble non muni de titre de s'adresser 2 la
Juridaction compétents pour en assurer la protection,

sans préjudice de poursuites pénales ot de dommages-inté-
réts, I'abus du droit d"exercer I'une des actions ci-dessus dé-
fimics, est passible d'une amende civile dont le montane ne
peut étre inférieur au ['10éme de la valeur vénale de I'im-
meeuble au jour du prononce de la décision.

Art. 400 nowveau : La juridiction compétente est saisie par
requcte adressée 4 son président on par assignation devant le
juge en charge du contentiens de la proprcté foncitre.
La requite est datde et signée. Lorsgue le requiérant ne sait
-Stg_m,r il appose an pied de la requéte ses cmpreinies

[MEnEonme ;
personnes phvsiques, leurs noms, prénoms,

- m o, O - i =
1.1!:-||'||-;.|[L AnST quet T'I-.!LI'I1I'I.1. précise -;ju. fa personne phy s1qu¢_
chargce de les mpnsent-cr -

_' T désignarion de I‘Mﬂuiu;@m@im
fimitrophes ou autres identifiants.

Elle est accompagnde des pidoes justificatives.

L requéte indique en outre les noms, prémoms cl domicile
de la personne physigue contre aquelle elle est atticulée ;
=il s'agit d’une personie morzle, sa dénomination et son
siére social.

P (]

squ'il s'agit d'une collectivité familiale, la requéte précise
st dénmnmalmm 00 domicile ainsi que Midentité de la

EESHIIL plns:lqu:dm-gﬁc.
Essiznalion est rédigée dans les tormes ondinaires prévues

mmcuble objet de litige. le président du tribunal saisi
B8 demande 1"aftecte. dans un délai de dix (10) jours &
compter du dépot 3 son gecrétariat, 4 l'une des chambres
* Civiles statuant en maticre de droit de propricte.

"

Dans les quarante-huit HE} heures. & compterde |a rﬁ',l;a:pnnn
de Ia requéte, le juge saisi 1. indigue la date d'enrdlement gni
ne peul dépasser trente (30) jours a compter du jour de la
transmission de ladite requéte. I tzit convoquer. & la dili-
gence du greflier de chambre, les parties en cause. Lorsqu'il
s'agit d'unc assignation, il la distribue également & une de
ces chambres,

Si le tribunal est saisi par une assignation, celle-ci ne peut
etre donnée pour une date excédant les trente (30 jours &
compler de sa signification.

At 412 nowvean @ La décision rendue est susceptible,
conformément au droit commun, selon le cas, d"opposition,
dappel. de tierce opposition. de pourvoi ou de révision.

Le pourvoi en cassation, comme toutes les voies de recours
extraordinaires, n'est pas suspensif d'exdeution.

Art. 416 [1est créé un dablissement public & caractére tech-
nique ctscrentifique de type spécifique doté de kb personnalité
morale et de Pautonomie financiére dénommé : Agence
nationale du domaine et du foncier.

Il est placé sous la tutelle du minisiére cn charge des
finances.

|

-

Al 425 nouveaw | Placd sous la responsabilité do représen-
tant du Président de lo République, le Conseil est composs
de onze {11) membres dont ; -
- un représentant du Président de la République : Président ;
- un representant du ministre en chanee des finances |

e représentant du miinistre en charge de la cartopraphie
- un representant du minisine en charge de ln décentralisation ;

[ - um representant du ministre en charge de Pagriculture ;

- le Présadent du conseil d'administration de FAgence natio-
nale du domaine et du foncier ;
= un representant de la Chambre des notaires :
- un représentant de ['Ordre des géometres ;
- un représentant du Barreau ;
- Un représentant de Association Nationibe des:Com-
munes du Bénin (ANCB) ;
- le directeur général de_I'Agence nationale du domaine et
du foncier.

Art. 428 nouveau : En milies rural, la CoGeF de la commune
dispase de démembremenis dénommés Section Villageoise
de Gestion Fonciére (ENGE),

En milicu urbain ¢t péri urbain, la CoGeF de la commune
dispose de démembrements dénommés Section Urbaine
de Gestion Foneiére (SUGF).

Les attmbutions de la Scection Urbaine de Gestion Fonciére
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determinées par décret pris en Consenl des

9 pooveau © Les régisseurs ne p-u:uw:nt ni se départir
_: e ef documents, ni étre requis d’en produire une

yes s bureau, sauf en justice, dans le cadre d'une pro-
"Tm-:nphmu en faux ou d'une cogtestation portant sur

enticile d'un docoment,

. ils ne peuvent ni corriger ni modifier les plans ca-
straux. Sl sy trouvent des omissions ou des erveurs dans
sseiption, I'étendue ou le numéro d'une parcelle, dans le
ﬁu proprié¢taire, le mode d"acquisition ou le numéro
iption du titre foncier, ils doivent en faire rapport au
snonsable de Vorpane en charge du cadastre qui peut,
fois gu'il ¥ a liew, en comiger Poriginal amsi gue la |
pies. ceriifiant la correction.

S nowvean - Le régisseus ne powt rejeter b demands,
estoution d une formalind répuliérement requise,
_ la délivrance des copies de titres fonciers ¢t certi-
ficats d'inscription.

ik
)
-

g
e
gl Bl

At 447 nouveau : Le régisseur est responsable du préjudice
:-: ftant :
~ de Pomvission sur les registres des inscriptions régulidre-
3D rqqu.isr..s en ses bureaux |

Pomission sur les copies des inscriptions portées sur le
sau =i la formalité est destinée & constater un fait ou
ggvention qui d suppose. le consentement des porteurs ;

L BTOnse S dm:;. les registres
; riificats ¢

reconnue par le tnbunal ou p.il.r le régisseur, celui-ci fait im-

médiatement sommation aux détenteurs des copies de titres
et certificats d'inscription de déposer lesdits certificats et co-

pies et délivre, dans un délai de trois (3) jours, des documents

COmiges.

Faute de réponse dans ledit délai, la rectification est opérée
sur e titre, le régisseur fait linscription sur le titre foncier,

et la notific au détenteur des copies ou certificats avec som-

mation d'avoir 3 représenter lesdites piéces dans la
huitaine ct. jusqu'a ce que la concordance entre le titre et les

copies et certificats ait ét¢ rétablie, il refuse, toute nouvelle

inscriplion prise de leur consentement. :

Art. 515 nouvean : Est passible d'une peine de deux (02) ans
i cing (03) ans et d'une amende de cing cent malle 300 {IKTY
francs i trois millions (3 000 000) de francs CFA ou de l"une
de ces peines seulement, toute personne gqui, par contrainte,
menace ou toute autre pression aura obligé un fonctionnaire
de 'administration du domaine a lui déliveer un titre foncier
ou A agir en violation des dispositions de la présente loi

Art. 516 nouvedu: Dans un détai de dix (10) ans & compter
de la promulgation du présent code, tous faits ou toutes
conventions portant sur un immeuble doat les droits n'ont
pas &1 confirmeés, ayant pour effet de constituer, transmetire,
déclarer, modifier ou éteindre un droit réel immaobilier, pour-
ront &lre constatés par acte notarié ou par acle sous seing
privé déposé au rang des minutes d’un notaire ou par acte
alfirmé par Pautorité administrative du lieu de sinsation de
I"immeuble. Passé ce délai, les dispositions de l'article 17

e
poins qu'sl ne se soif cx;.t-::'h:m:.'n.[ conformud aux
1 ns des partics en ce qui concerne les documents
somirmis par elles, ou encore que I'affirmation errondée ne pro-
vienne d'antres sources qui ne pourraient lui ére imputées |
- du non-respect des délais prévus par le présent code et
concernant son otfce,

Art, 449 nowvean : Lorsque des omissions ou des erreurs
matérielles ont été commises dans la rédaction du titre ton-
cier ou des inseriptions, les panies iniéressées peuvent en
demander la rectification.

Le régisseur peut également effeciuer d’oflice et sous sa res-

pansabilité, la rectification des irmégularités provenant de
son chef. :

Dians tous les cas, les premicres inscriptions doivent étre kais-
sées intactes el les corrections. sont inscrites a la date
courante,

Art 451 nouvean @ Lorsqu'une omission ou une erreur est

Art. 517 nouveaun : Les procédures engagées avant l'entrée
en vigueur du présent code, sous F'empire de la foi 0 65-25
du 14 acit 1965 portant organisation du régime de la pro-
pri¢té fonciére aw Dahomey, de la loi n® 2007-03
du 16 octobre 2007 portant régime foncier rural en Répu-
blique du Bénin et du décret n” 2000-30 du 16 février 2009
portant eréation, attributions, organisation et fonctionnement
de Ja Commission nationale dappui 4 'obtention de titres
fomciers et autnes tgxtes antéricurs sonl poursuivies :lpartir
de I"état o elles se trouvent et achevées conformément aux
dispositions du présent code.

Les titres fonciers, certificats d'inscription, certificats admi-
nistratifs, certificais fonciers ruraux déliveés en exéeution
des textes antérieurs en vigueur ont la méme valeur que les.
titres fonciers ainsi que leurs copies éablis par application
du présent code,

Art. 520 nouvean ; Les cértificats fonciers rurany délivres




avant 'entrée en vigueur du présent code sont, sur simple
 présentation par le titulaire, transformés en fifre foncier
conformément aux dispositions de l'article 116 de fa loi
n® 2013-01 du 14 anit 2013 portant code foncier et domanial
en Reépublique du Bénin.

. 522-1 : Les terres ct biens immeunbles appartenant 4 des
mrticuliers et situds dans la zone frontaliére sont de plein
iroit déclarés dutilité publiue.

Ftat prend les dispositions idoines pour leur incorporation

sroprressive dans son patrimoine public.

Ari 522-2 : La procédure dindemnisation est celle définie
o articles 232 4 250 de I loi n° 2013-01 du 14 aodt 2013

code foncier ot domanial en République du Bénin.

§ & choix de la procédure ordinaire ou d'urgence estlaissé

_@tr&tiun de I'Agence en charge de la gestion des

et
T L

e
=
R DT,

it 522-3: 17 Ftat prend toutes les mesures négessaires pour
urer progressivement lindemnisation de toutes les terres
t 12 zone fromaliére, 8 'exception de celles faisant
du domaine public ou privé de I"Etat ou des col-
i x'_’a.iqs Cette indemnisation n'est enfermée
élai. _:::t;c:'nhl la dﬁpn-ss::sslun n'intervient

:-lbl:ll-'- II
i R e

LE u,‘, 5

- ._-_'-f-'"" s ::_ 2,341!1:
213 pormnt code foncier et
. Ies transactions, modifi-

domanmal en Repobliue du F
& cations ou améliorations de toute pature, telles que construg-

tions, plantations, installations diverses. qur

faites 4 IMimmeuble, a lindustrie on an fonds Situds d:mslﬂ

zone frontalidre, postérieurcment a lentrée en vigoeur de la
L présente loi, ne donuent lieu 4 aucune indemnité.

_Art. 522-5: Les propriétaires dont les immeubles sont situés
" dans la zone frontalitre, les détenteurs de droits réels immo-
hiliers ou de droits acquis selon la coutume sur les terres
situées dans la méme zone disposent d'un délai de deux
E:l ans pour-faire connaitre leurs dvits de propriété a
P Agence en charge de la gestion des frontiéres & compter de

i en vigueur de la présente loi.

: -; prend toutes les dispositions pour leur expropriation

.| indemnisation conformément aux dispositions de
icle 522-2 de la présente loi.

Art. 522-6 : Aucune confirmation ni formalisation de droits

fonciers ne doit se faire sur deg immeubles situés dans la
zone frontaliére au profit de particulicrs.

e S
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Art, 522-7 : Les procédures engagées pour la confirmation
de droits de propriété fonciére sur des immenbles sttués dans
la zone frontaliere devront &re suspendues si elles n'ont pas
encore atteint I'étape de la publicité. Les frais de procédures
devront étre remboursés aux requérants, déduction faite des
dépensss déja'engagees,

L'Etat prend toutes les dispositions pour expropriation ct
Findemnisation des personnes edncemées par ces procédures
conformément aux dispositions de article 522-2 de |a
présente loi.

Art. 5272-8: 1és la mise en place du cadasive dans wie roie.
les parcelles situées dans la zone frontaliére ne devront etre

" confirmées que pour ke compte de 'Etat. Le cadastre devra

circonscrire les zones de sécurité frontaliére par localité et
par commune.

Art. $22-9 - Aucun plan foncier rural ne peut étre réalise dans
la zone de sécurité frontaliére.

Les certificats fonciers ruraux délivrés avant I'entrée en vi-
guenr de la présente loi devront faire Fobjet de mutation ai
nom de la collectivité territoriale du lieu de situation de I'im-
meuble aprés dédommagement des titulaires consécutil i

I’ expropriation.

Art. 539 nouvean : Le fonds de dédommagement foncier a
pour mission de renforcer et de simplifier Facces de Ihrat ot
“des collectivités territoriales 3 [2 terre dans le cadre de leurs
poli mqm.s. de développement ¢t pour leurs differents besoins

TETER——

bl n@mﬂt pour mmmnmh@i l'n:ltmmﬂlmn
des personnes physigues ot morales qui mhﬁmt,ﬂu fait de
la réorganisation do régime foncier ou des decisions des ju-
ridictions appliquant les présentes dispositions, un préjudice
étahli.

Les conditions de ces missions sont délinies par un décret
pris en Conseil des ministres,

Art. 5391 : Le foncier urbain biti on non st soumis & une
redevance de viabilisation et d'aménagement urbains.

Cette redevance est destinde A contribuer au financement des
travaux de viabilisation et d*aménagement urbams.

Le montant et les conditions de paiement de la redevance de
viabilisation et d'aménagement urbains sont fixés par décret
pris en Conseil des ministres.

Les immeubles dont bes propriétaires ne sont pas & jour du
paiement de la redevance de viabilisation ne peuvent bengé-
ficier ni garder le bénéfice du mecordement au résean urbain




B et ea.

-2 - Les réquisitions de confirmation de droits de
S en cours de formalisation avant I'entrée en vigueur
B modifiant la loi n°2013-01 du 14 aoit 2013 portam
& foncier ot domanial en Républigue du- Bénin sont

| Bonsdy m:r;n:, sont reputés titres fonciers, les certificats
aropricitfoncitre déliveds & Iissue de cette procédure.

it. 539-3 : Sont réputés valables, tous les titres fonciers dé-
f5 aprés ["entrée en vigueur de la loi n” 2013-01 du 14
Bt 2013 portant code foncier et domanial en République
du Bénin et avant Uentrée en vigueur de la présente lxi,
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Art. 3 1 La présente loi modificative abroge toutes disposi-
tions antéricures contraires.

Elle entre en vigueur a compter de sa publication au Jourmal
Cifficiel ot sera exéoutée comme loi de I'Etat.-

Fait 4 Cotonou, le 10 Aodt 2017

Par le Président de la Républiguoe,
Chef de I'Etat, Chef du Gouvernement,
Patrice TALON

Le Miristre d"Etent chargé du Plan
el du Développement,
Abdoulave BIO TCHANE

Le Garde des Sceane, Ministre-de la
Justice er de la Législaiion,
Joseph DIOGBENOLU
Le Ministre de " Economie
er des Finances
Romuald WADAGNI :
Le Mirfsire du Cadre de Fie et
du Développement Durable,
Jose TONATO
- -Iz e e i o S i~ -

BRIE NATIONALE - DERGT LEGAL 2866 TER



